Pracownia Planowania Przestrzennego
3P PROJEKT PAWEL PACH
siedz.: 51-505 Wroctaw, ul. Ameriga Vespucciego 18/7

tel.: +48 604-709-885, e-mail:biuro3pprojekt@o2.pl
NIP 882-179-00-36, REGON 021826376

GMINA MIEJSKA BOLESLAWIEC

PROJEKT
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. BOBROWEJ
W BOLESLAWCU

Opracowanie sporzadzit:
Zesp6t 3P PROJEKT

w sktadzie:

dr inz. Pawel Pach

dr inz. Piotr Kryczka

dr inz. Adrian Porada

mgr inz. Klaudia Bandurowska
mgr inz. Piotr Luszczek

Boleslawiec, 2024 r.



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU ZLOKALIZOWANEGO
PRZY UL. BOBROWEJ W BOLESEAWCU

(PROJEKT)
UCHWALA NR .../ ...../2024
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

zdnia ............ 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Bobrowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LV1/584/2023 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bobrowej w Bolestawcu oraz po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, zatwierdzonej uchwatg Nr
XLV1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r., Rada Miasta Bolestawiec uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy
ul. Bobrowej w Bolestawcu, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatacznik
Nr 1 w skali 1:500;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatgcznik Nr 4;

5) rysunek planu miejscowego z nadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF, stanowiacy zatacznik Nr
5.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ zbior
urzadzen w ramach poszczegdlnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore
stuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;
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,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne cze¢Sci budynkow;

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

€) nadziemne czgéci budynkoéw przekraczajace te linig o nie wigeej niz 1,5 m, w szczego6lnosci:
wykusze o lacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, zadaszenia nad wejéciami, rampy,
schody, urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, podesty, tarasy, balkony, okapy, gzymsy,
ocieplenia i oktadziny zewnetrzne,

d) wiaty, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

surzadzeniach i obiektach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w

rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa, a takze: boksy na pojemniki i kontenery do

gromadzenia odpadow komunalnych, komunikacj¢ wewnetrzng, miejsca do parkowania, parkingi,

garaze, budynki gospodarcze, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codzienne;.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig¢ zielen, dojscia 1 dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
i obiekty towarzyszace, 0 ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego oraz z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wymagajacych statej obstugi transportowej samochodami o masie
catkowitej powyzej 3,5 t.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisdOw odrgbnych;

3) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
stosownie do przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegdtowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej na catym
obszarze obj¢tym planem miejscowym i ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, w ramach ktérej w
przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie

ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
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obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP nr 317 ,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec (Niecka zewngtrznosudecka Bolestawiec)”,

gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu GZWP,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe - okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

z uwagi na brak obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala sie, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m;

granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drég lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu: nie ustala si¢ szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢

powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Bobrows.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

C) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
$ciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w cato$ci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznga: zaopatrzenie w energie elektryczna nakazuje sie

zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z

zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnié z
indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych;

10) w zakresie melioracji: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje sie¢ melioracyjna.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
stawke procentows ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsamg Z granicg planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego G.1MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemie$lniczych,
C) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug biurowych i administracji;
3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia
uzupelniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, na nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,20;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na:
a) 0,30 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 0,40 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wytgcznie
w formie poddasza;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
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9) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45° lub dachy ptaskie o
kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Bolestawiec
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1270 z pézn. zm.), Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co
nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Bobrowej w Bolestawcu, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia............ 2024r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688), Rada Miasta Bolestawiec ustala, co nastepuje:
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

DANE PRZESTRZENNE W POSTACI DOKUMENTU ELEKTRONICZNEGO GML
Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO Z NADANA GEOREFERENCJA W POSTACI PLIKU
GEOTIFF
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul.
Bobrowej w Bolestawcu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LVI1/584/2023 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bobrowej w Bolestawcu.
Plan miejscowy obejmuje dziatk¢ nr 382, w obrgbie geodezyjnym Bolestawiec 8, w gminie miejskiej
Bolestawiec.
Celem planu miejscowego jest korekta linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej zgodnie z jej
rzeczywistym przebiegiem, tak aby umozliwi¢ zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej uzytkowaniem.
Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec zatwierdzonej uchwata Nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018
r. Nie dotyczy on inwestycji, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreSlonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).
Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie planu miejscowego nie ustalono obowigzkowych ustalen:
e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
e granic i sposoboéw zagospodarowania:

— terendow gorniczych,

— obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

— obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

e szczegoOlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego

przy ul. Bobrowej w Bolestawcu Rada Miasta Bolestawiec przystapita uchwatg Nr LVI1/584/2023 z dnia 20
wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Bobrowej. Prezydent Miasta Bolestawiec obwiescit i
oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego i wyznaczyt termin, do

ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednoczesnie wystapil o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji

zawartych w prognozie oddzialtywania na $rodowisko. Przed rozpoczgciem procedury planistycznej w
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sprawie przedmiotowego planu miejscowego wplyngt 1 wniosek od osoby prywatnej, ktory zostat

rozpatrzony pozytywnie. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie (w trybie art. 17 pkt 1) do projektu

planu miejscowego nie wptynety wnioski. Pozostale 13 wnioskéw od organdéw opiniujacych i
uzgadniajacych zostaty wzigte pod uwage podczas prac projektowych.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na Srodowisko. Projekt

planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bolestawcu oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore

opiniujg i uzgadniajg proj

ala O\ N a a a
O 2 \/

ekty mpzp. Projelt—planu—wra PFO

Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych oraz ochrony zI6z kopalin;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystgpowania zi6z kopalin, a takze poprzez uzyskanie
odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan
srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez ustalenie przeznaczeh W zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez zachowanie
obowiazujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenow, glownie w postaci zabudowy mieszkaniowej;

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
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e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych;
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby osoéb ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Prezydent uwzglednit
whnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfik¢ obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendOw pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez dopuszczenie zagospodarowania na obszarze o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, poprzez
lokalizacje zabudowy w niedalekiej odleglosci od publicznej linii autobusowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, poprzez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Z.godnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przyjeta w dniu 31 marca 2021 r.
uchwata Nr XXVII1/324/2021Rady Miasta Bolestawiec w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wnioski z analizy zakladaja, ze
»zZmiany planow realizowane beda sukcesywnie, w kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych
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wnioskujgcych, uzasadnionej spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami, a takze uwzgledniajac aktualne
zamierzenia i potrzeby gminy”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie miejscowym nie przewidziano nowych inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszty dla gminy.
Projekt planu miejscowego rozszerza mozliwos$ci inwestycyjno-budowlane zmieniajgc przeznaczenie
drogowe na mieszkaniowe. Niewielkie przychody zwigzane z podatkiem od nieruchomos$ci nie bedg miaty
istotnego wptywu na budzet Miasta Bolestawiec.
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